NUmero: NO-2025-10866624-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Martes 11 de Marzo de 2025

Referencia: CAAP S EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN HUALFIN 868
(040-036b-008)
A: MarinaVasta (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracién:

Atento que la DGROC ha detectado que el inmueble de referencia esté afectado a cumplimiento de lo dispuesto por
el amparo interpuesto por la Asociacion Civil “Basta de demoler” y otro contrael GCBA por tratarse de un edificio
construido con anterioridad a 1941, se procedio adar intervencion al CAAP para su evaluacion.

Por medio del presente INFORME se degja asentado que:

a) e CAAP llevé acabo lareunion el 18 de febrero de 2025 alas 14.00hs por videoconferencia, de acuerdo alo
regulado por DI-2024-654-DGIUR lacual autoriza“el funcionamiento no presencial del Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales (CAAP), en los mismos términos y en cumplimiento de DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR”

b) a dicha reunién asistieron:

Comision Especia de Patrimonio Arquitectdnico y Paisgjistico de la Legidatura de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires (PEDULLA, Mariano; MINDEGUIA, Joaquin); Centro Internacional parala Conservacion del Patrimonio
(SUSINI BURMESTER, Carlos); Comision Nacional de Monumentos, de Lugaresy de Bienes Histéricos
(BUGGIANI, Emilio); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo — UBA (KELLY, Federico); ICOMOS
(CLOT, Marcela); Consgjo Profesional de Arquitecturay Urbanismo (GARCIA FALCO, Marta); Sociedad Central
de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio y URIOL, Jorge); Consgjo del Plan Urbano Ambiental (PRIMO, Georgina
y LOZZIA, Karen) y Direccion Genera de Interpretacion Urbanistica.

) por NO-2025-08793545-GCABA-DGIUR se expresaron |os fundamentos de la evaluacion del caso en el marco
del Articulo 9.1.2.2 Criterios de Vaoracién del Cédigo Urbanistico y se recepcionaron las correspondientes notas
respaldatorias de la votacion del Consejo, por medio de las cuales se recomienda proponer catalogacion del citado




inmueble con nivel CAUTELAR.

Cumplido todo el procedimiento establecido en € Anexo | delaDI-2020-1338-GCABA-DGIUR (N° SADE
DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR), se da por constituidala Nota CAAP con toda esta documentacion y se
requiere publicar lamismaen € sitio web

https://www.buenosaires.gob.ar/planificaci on/reqi strosi nterpretaci onycatastro/consej o-
asesor-de-asuntos-patrimonial es

Sin otro particular saluda atte.

Sin otro particular saluda atte.
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Cristina Aurora Giraud

Director General
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NUmero: NO-2025-08793545-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Jueves 20 de Febrero de 2025

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE SITO EN HUALFIN 868 (040-036b-008)

A: Cristina Aurora Giraud (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consider acion:

Atento que la DGROC ha detectado que el inmueble de referencia esta afectado al cumplimiento de lo dispuesto por
el amparo interpuesto por la Asociacion Civil “Basta de Demoler” y otro contrael GCBA por tratarse de un edificio
construido con anterioridad a 1941, se procedi6 adar intervencion al CAAP para su evaluacion.

Al respecto, se informa que dicho Consegjo analizé el caso en lareunién el 18 de febrero de 2025 a las 14.00hs por
videoconferencia, de acuerdo a lo regulado por DI-2024-654-DGIUR la cua autoriza “el funcionamiento no
presencial del Consgjo Asesor de Asuntos Patrimoniales (CAAP), en los mismos términos y en cumplimiento de
DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR”

Asistentes. Comision Especial de Patrimonio Arquitectonico y Paisgjistico de la Legidatura de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires (PEDULLA, Mariano; MINDEGUIA, Joaquin); Centro Internacional para la
Conservacion del Patrimonio (SUSINI BURMESTER, Carlos); Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y
de Bienes Histdricos (BUGGIANI, Emilio); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo — UBA (KELLY,
Federico); ICOMOS (CLOT, Marcela); Consgjo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA FALCO,
Marta); Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio y URIOL, Jorge); Consgjo del Plan Urbano
Ambiental (PRIMO, Georginay LOZZIA, Karen) y Direccion General de Interpretacion Urbanistica.

El inmueble fue analizado de acuerdo a los parametros establecidos por |os Criterios de Valoracién dispuestos en el
articulo 9.1.2.2 del CdAdigo Urbanistico y los de la zonificacion actual correspondiente a una Unidad de
Sustentabilidad de Altura Media (USAM), considerdndose lo siguiente:

HUALFIN 868 (040-036b-008)

Se trata de un inmueble que puede encuadrarse en latipologia de “ Casa Vestibulo” , de Planta Bajay un nivel alto.





Estilisticamente pertenece a la corriente del Eclecticismo de lenguges clasicos con raiz itaiana, que fue
ampliamente difundido en la Ciudad entre fines de siglo XIX y principios del XX.

Esta condicion y su escala compartida con el lindero: Hualfin 852 al 864 (una combinacion tipolégica entre “Casa
de Altos’ y “Vivienda en hilera de pasillo lateral” ), que ya ha sido considerado con valores patrimoniales para
propiciar su catalogacion con Nivel Cautelar, contribuyen a reconocer a ambas piezas como un conjunto de valor
referencial para su entorno urbano.

POR ESTAS RAZONES, SE CONSIDERA QUE REUNE LOS VALORES SUFICIENTES PARA
PROPICIAR SU CATALOGACION CON NIVEL DE PROTECCION CAUTELAR.

Sin otro particular saluda atte.
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MarinaVasta

Gerente Operativo
D.G.INTERPRETACION URBANISTICA
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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Buenos Aires, 21 de Febrero de 2025

En mi caracter de representante de FADU en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales no
presto conformidad a los términos de la NO-2025-08793545-GCABA referida al inmueble sito
en Hualfin 868 atento las siguientes consideraciones del caso:

Considero que el entorno ya construido (USAA) como la potencialidad constructiva del sector,
la mera conservacion de este inmueble genera a futuro una discontinuidad en la trama qu su
conservacién no aporta ningln tipo de valor como pieza arquitectdnica.

Creo en las cuadras consolidadas con piezas de valor patrimonial , no creo en pequeiias obras
gue por mas de tener (en algunos casos) ciertas virtudes arquitectdnicas quedan generalmente
aisladas y carentes de sentido dentro del nuevo contexto construido.

P

FEDERICO KELLY

DNI 21.156.327






Buenos Aires, 24 de Febrero de 2024.-

En mi caracter de representante de la COMISION NACIONAL DE MONUMENTOS
DE LUGARES Y DE BIENES HISTORICOS en el Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales presto conformidad a los términos de la NO-2025-08793545-
GCABA-DGIUR, referida a los inmuebles sito en Hualfin 868, C.A.B.A.-
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EMILIO M. BUGGIANI
DNI: 32.815.002
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Buenos Aires, 25 de febrero de 2025

En mi caracter de representante de ICOMOS Argentina en el Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales presto conformidad a los términos de la NO-2025-08793545-GCABA-DGIUR
referida al inmueble sito en Hualfin 868.

C =

Marcela Clot






Buenos Aires, 25 de Febrero de 2025

En mi caracter de representante de la Comisién Especial de Patrimonio Arquitecténico y
Paisajistico de Legislatura de la Ciudad Autdnoma de Buenos en el Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales no presto conformidad a los términos de la NO-2025-08793545-GCABA-
referida al inmueble sito en Hualfin 868 atento las siguientes consideraciones del caso:

- PROPICIAR SU CATALOGACION CON NIVEL DE PROTECCION CAUTELAR.

No consideramos que el inmueble en cuestidn retina los valores suficientes para propiciar su
catalogacion con nivel de proteccidn cautelar.

En disidencia.

FIRMA'Y ACLARACION

Joaquin Mindeguia
Director General

ision Especial

jtectonico y Paisajistico







En mi caracter de representante de la Sociedad Central de Arquitectos en el Consejo Asesor de
Asuntos Patrimoniales, informo mi disidencia a los términos de la NO-2025 — 08793545
GCABA-DGIUR, referida al inmueble ubicado en Hualfin 868.

El presente voto se sustenta en el hecho de que el inmueble de referencia no se condice con la
evolucion urbana del sector y no presenta calidad arquitectdnica relevante.

~

\\\___A

José Ignacio Barassi






Buenos Aires, 27 de febrero de 2025

En mi caracter de representante del Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo
en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, presto conformidad a los términos de
la NO-2025-08793545-GCABA-DGIUR, referida al inmueble sito en Hualfin 868 (040-
036b-008).

-

Marta Garcis Falco






Buenos Aires, 28 de febrero de 2025.

En mi caracter de representante de CICOP - Centro Internacional para la Conservacion
del Patrimonio Argentina en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, presto
conformidad a los términos de la NO-2025-08793545-GCABA-DGIUR de fecha 20 de
febrero de 2025, referida al inmueble sito en HUALFIN 868 (040-036B-008), que
considera la propuesta de catalogacién con Nivel Cautelar.
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Carlos Susini Burmester






GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES

NUmero: NO-2025-09460256-GCABA-CAPUAM
Buenos Aires, Miércoles 26 de Febrero de 2025

Referencia: NO-2025-08793545-GCABA-DGIUR

A: CristinaAurora Giraud (DGIUR), Marina Vasta (DGIUR),

Con Copia A: LozziaKaren (CAPUAM),

De mi mayor consider acion:

En mi carécter de representante del Consejo Asesor del Plan Urbano Ambiental (CAPUAM) en el Consgjo Asesor de
Asuntos Patrimoniales (CAAP) no presto conformidad a los términos de la NO-2025-08793545-GCABA-DGIUR
referidaal inmueble sito en: HUALFIN 868 (040-036b-008) debido a que no reline los valores suficientes para
propiciar su catal ogacion.

Sin otro particular saluda atte.
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Georgina Primo

Asesor técnico

CONSEJO ASESOR PLAN URBANO AMBIENTAL
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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